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Rechtsgrundlage

und Gegenstand der Genossensehaft

Rechtsgrundlage und
Gegenstand der
Genossenschaft

Die Wohnungsgenossenschaft KéIn-Sid eG wurde am 21. Marz 1899 gegrundet. Sie ist
unter der Nr. 624 im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Kéln eingetragen.

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute,
sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die Genossenschaft kann Bau-
ten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben, veraulern
und betreuen.

Die Ausdehnung des Geschéftsbetriebes auf Nichtmitglieder ist nach MaRgabe gemein-
samer Beschlusse des Aufsichtsrates und des Vorstandes zugelassen.

Der Sitz der Genossenschaft ist Koln. Die Geschéftsstelle befindet sich in 50969 Koln-
Zollstock, Ferdinand-Schmitz-Str. 4.

Gemall dem Beschluss der Vertreterversammlung vom 22. Juni 2004 betragt der Ge-
schéaftsanteil 1.200,00 EUR.

Weitere Angaben zu den Rechtsgrundlagen sowie zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen
und den Organen der Genossenschaft ergeben sich aus dem Lagebericht des Vorstan-
des und dem Anhang zum Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2009.

Durch Beschluss des Regierungsprasidenten zu Kéln vom 19. Oktober 1932 war die Ge-
nossenschaft mit Wirkung ab 15. August 1932 als gemeinndtzig, im Sinne des friheren
Rechts liber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen, anerkannt. Nach Aufhebung des
Gesetzes uber die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen im Rahmen des Steuerreform-
gesetzes 1990 hat die Genossenschaft den Status einer sogenannten Vermietungsge-
nossenschaft angenommen; die erforderlichen Voraussetzungen hierzu sind unverandert
gegeben. Die Genossenschaft ist damit, hinsichtlich der sich auf den eigenen Woh-
nungsbesitz beziehenden Unternehmensaktivitdten, auch weiterhin von allen wichtigen
Ertragsteuern befreit.

Die derzeit gultige Satzung entspricht der Beschlussfassung der Vertreterversammlung
vom 26. Mai 2009. Sie wurde am 9. Juni 2009 in das Genossenschaftsregister beim
Amtsgericht KéIn eingetragen.



Lagebericht des Vorstandes
Uoer das Geschitftsjahr 2009

Die internationale Krise auf den Finanzmarkten loste vor rund einem Jahr eine beispiel-
lose Talfahrt der weltwirtschaftlichen Produktion aus. Nur durch aufwendige Rettungs-
programme der Regierungen und Zentralbanken konnte der Zusammenbruch des globa-
len Finanzsystems verhindert werden. Der weltweite Einbruch der Konjunktur konnte je-
doch nicht abgewendet werden.

Insbesondere die Regierungen der Industrielander haben den Geschaftsbanken offent-
liche Gelder zur Stabilisierung der Finanzmarkte zur Verfiigung gestellt. Schatzungs-
weise zwei Billionen Dollar haben die Regierungen weltweit seit dem Hohepunkt der
Finanzkrise in ihre geschwachten Volkswirtschaften gepumpt, um eine neue Weltwirt-
schaftskrise zu verhindern. Obwohl die globale Depression abgewendet werden konnte,
ist die Wirtschaft in vielen westlichen Industrielandern noch nicht stark genug, um ohne
weitere staatliche Anschubhilfe auf den Wachstumspfad zurtickzukehren. Fraglich ist, ob
sich die hochverschuldeten Staaten weitere Konjunkturpakete leisten kdnnen.

Nach dem Einbruch zum Jahreswechsel 2008/2009 erholt sich die Weltwirtschaft, wenn
auch langsamer als nach friheren Krisen. Die gravierendste Krise seit dem Zweiten
Weltkrieg scheint GUberwunden. Seit dem 2. Halbjahr 2009 legen Produktion und Handel
im globalen Mafstab wieder zu. Durch die vorgenannten Konjunkturprogramme, eine ex-
pansive Geldpolitik und einen, zu diesem Zeitpunkt, niedrigen Olpreis, erholte sich die
Weltwirtschaft kontinuierlich. Sie entfaltete zunachst aber nur eine geringe Dynamik.
Nach der jingsten Einschatzung des Internationalen Wahrungsfonds (IWF) gibt es nur
wenig Anzeichen, dass der Aufschwung von der privaten Nachfrage getragen werden
kénne. Vor 2011 sei nicht damit zu rechnen, dass Unternehmen und Verbraucher deut-
lich intensiver investieren bzw. konsumieren.

Die weltwirtschaftliche Erholung verzeichnet Uberwiegend in den Schwellenldndern wie
China und Indien deutliche Wachstumsraten, wahrend in Japan, den USA und den be-
sonders von der Krise betroffenen Staaten Europas, wie Griechenland und Spanien, die
Konjunktur nur zégerlich anlauft.

Die Organisation fir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (OECD) vertritt die
Meinung, dass sich der zuvor zitierte Aufschwung in den sieben fiihrenden Industrielan-
dern im ersten Halbjahr 2010 weiter verlangsamen wird. Wobei das Wirtschaftswachstum
in den USA immer noch schneller ansteigen wiirde als in Japan und in den drei gréf3ten
Euro-Staaten Deutschland, Frankreich und Italien.

Der deutschen Wirtschaft sagen die OECD-Experten im ersten Quartal 2010 wegen des
harten Winters einen auf das Jahr hochgerechneten Riickgang beim Bruttoinlandspro-
dukt (BIP) von 0,4 % voraus. Zwischen April und Juni dirfte das Wachstum auf 2,8 %
hochschnellen. Bereits Ende Januar 2010 hatte die OECD ihre Jahresprognose fir
Deutschland vorgelegt. Die Organisation erwartete 2010 einen Anstieg des BIP von
1,1 % und appellierte an die Bundesregierung, die Binnenwirtschaft weiter zu starken.
Dennoch habe Deutschland die Chance, einen selbsttragenden Aufschwung zu entzin-
den, da die wirtschaftliche Erholung nicht durch eine hohe Verschuldung der Privathaus-
halte gehemmt werde.
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Lagebericht des Vorstandes
iber das Geschiiftsjahr 2009

Insbesondere die exportorientierte deutsche Wirtschaft war in 2009 vom weltweiten
Nachfrageriickgang betroffen. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) mitteilte
schrumpfte sie im Jahr 2009 zum ersten Mal seit sechs Jahren. Dabei war der preisbe-
reinigte Rickgang des Bruttoinlandsproduktes (BIP) so stark wie noch nie in der Nach-
kriegszeit.

Bruttoinlandsprodukt: 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Preisbereinigt,

Veranderung gegen- 1,2 % 0,8 % 3,2% 2,5 % 1,3 % -5,0 %
uber dem Vorjahr

Mit der Verringerung des BIP um 5,0 % liegt die Entwicklung der deutschen Wirtschaft im
Vergleich mit den Ubrigen EU-Mitgliedslandern eher im unteren Bereich. Nach den
Schatzungen der Europaischen Kommission wird der reale Riickgang des Bruttoinlands-
produktes fur die Lander der Eurozone mit 4,0 % beziffert.

Bemerkenswerterweise brachen in der Bundesrepublik sowohl die Exporte als auch die
Ausrustungsinvestitionen stark ein. Insbesondere die Investitionen in Maschinen, Anla-
gen und Fahrzeuge verzeichneten grol3e Riickgange (- 20,0 %), wahrend die Vorratsver-
anderungen nur einen geringen negativen Beitrag zum BIP von - 0,8 % lieferten. Die
Bauinvestitionen gingen dagegen nur leicht um 0,7 % zurlck.

Lediglich vom Konsum kamen in 2009 leichte positive Impulse. Die privaten Konsumaus-
gaben stiegen preisbereinigt um 0,4 %, die staatlichen sogar um 2,7 % gegenuber dem
Vorjahr. Bei den privaten Ausgaben machte sich vor allem eine Auswirkung aus dem
Konjunkturprogramm der Bundesregierung bemerkbar, die Abwrackpramie. Dennoch war
gegen Ende des Jahres 2009 beim privaten Verbrauch wieder eine riicklaufige Tendenz
zu verzeichnen. Zugleich nahm aufgrund der unsicheren Einkommensperspektiven die
Sparneigung wieder zu. Somit sind in 2010 und 2011 trotz nachlassendem Preisauftrieb
kaum Wachstumsimpulse zu erwarten.

Die Bruttoldhne und -gehéalter gingen in 2009 um 0,5 % zurlck. Das verfigbare Einkom-
men der privaten Haushalte nahm im gleichen Zeitraum noch geringfligig um 0,4 % zu.
Dies war jedoch die kleinste Zuwachsrate seit der Wiedervereinigung.

Im Jahresdurchschnitt verzeichnete die Bundesrepublik in 2009 rd. 3,4 Mio. (Vorjahr: rd.
3,3 Mio.) Arbeitslose. Dies ist eine Arbeitslosenquote von 8,2 % (Vorjahr: 7,2 %).

Der Arbeitsmarkt zeigte sich im Berichtsjahr als unerwartet robust. Ausschlaggebend
durfte der flexible Rickgriff auf Arbeitszeitkonten und die ausgeweitete Kurzarbeit gewe-
sen sein. In der Wirtschaftkrise wurde also vorrangig das Arbeitsvolumen an die gesun-
kene Kapazitat angepasst und nicht die Anzahl der Beschaftigten. Die Experten rechnen
jedoch ubereinstimmend bei einer sich weiter abschwachenden Konjunktur mit einem
Anstieg der Arbeitslosigkeit.

Abgemildert wurde der wirtschaftliche Abschwung in 2009 durch die positiven Rahmen-
bedingungen des Kapitalmarktes. Es war von Quartal zu Quartal ein tendenzieller Riick-
gang des Zinsniveaus festzustellen. Fir 2010 wird jedoch aufgrund weiterer latenter Ab-
schreibungserfordernisse im Bankensystem mit einer Verschlechterung der Finanzie-
rungsbedingungen gerechnet.
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Die Wohnungsbauinvestitionen verringerten sich in 2009 um 0,7 %. Bezogen auf das
Bruttoinlandsprodukt des Berichtsjahres erreichten die Wohnungsbauinvestitionen wie im
Vorjahr einen Anteil von 6 %.

Mit 56 % aller Bauinvestitionen stellt der Wohnungsbaubereich weiterhin das bedeutend-
ste Segment der gesamtwirtschaftlichen Bautéatigkeit. Die Wohnungs- und Immobilien-
wirtschaft besitzt weiterhin eine zentrale Bedeutung fiir die deutsche Volkswirtschaft und
ist ein wichtiger Eckpfeiler des Baugewerbes.

Im Gegensatz zum Neubau, der konstant ricklaufig ist, entwickelten sich die Bestandsin-
vestitionen anhaltend positiv. Aufgrund der wachsenden Nachfrage nach bestandsbezo-
genen Bauleistungen, wie Sanierung, Instandhaltung und Modernisierung, bewegt sich
der Anteil am Gesamtvolumen aller Wohnungsbauinvestitionen auf eine Gré3enordnung
von rd. 80 % zu. Die Wohnungsbestande sind nur dann konkurrenzfahig, wenn sie den
Herausforderungen der Zukunft durch Qualitdtsanpassungen (z. B. Reduzierung der
Energiekosten, Schaffung von Barrierefreiheit) gerecht werden.

Das Statistische Bundesamt zeigt fur 2009 die Genehmigung von rd. 178.000 (Vorjahr:
rd. 174.600) Wohnungen an. Somit war bei den Baugenehmigungen erstmals seit 2006
wieder ein Zuwachs von 1,9 % (Vorjahr: - 4,2 %) zu verzeichnen.

Er verteilt sich mit 2,1 % (Vorjahr: - 6,9 %) auf Ein- bzw. mit 1,6 % (Vorjahr: - 6,0 %) auf
Zweifamilienhauser und mit 5,4 % (Vorjahr: - 4,2 %) auf den Geschosswohnungsbau.

In 2008 wurden in Deutschland 175.927 Wohnungen, in 2007 210.729 Wohnungen fertig
gestellt. Fir das Berichtsjahr 2009 sind noch keine gesicherten Daten verfligbar. Das
Statistische Bundesamt stellt die genauen Daten erst im Laufe des 2. Quartals 2010 zur
Verfligung.

Die sinkenden Neubaufertigstellungen werden voraussichtlich in 2009 ihren bisherigen
Tiefpunkt erreichen. Nach Berechnungen des Bundesamtes flr Bauwesen und Raum-
ordnung (BBR) Uiber einen mittelfristigen Prognosezeitraum von 2005 bis 2020 ist festzu-
stellen, dass im Jahresdurchschnitt rd. 60.000 Wohnungen weniger erstellt als bendtigt
werden. Dies summiert sich bereits bis 2009 auf ein Defizit von Uber
300.000 Wohnungen.

Von einer Wohnungsnot wird zwar noch niemand sprechen, allerdings konzentriert sich
der Bedarf nach verstarktem Wohnungsneubau auf einige Wachstumsregionen. Nach ei-
ner aktuellen Studie von ,empirica“ kann derzeit nur fir elf Stadte in deutschen Ballungs-
raumen sicher von einem Wohnungsmangel gesprochen werden, darunter u. a. Min-
chen, Stuttgart und Hamburg. Fir weitere 15 Ballungszentren und Universitatsstadte halt
das Institut aktuell eine Wohnungsknappheit fiir wahrscheinlich. Unter den genannten
Stadten befindet sich auch Kolin.

Die Bevdlkerungsentwicklung der Bundesrepublik wird langfristig durch zwei Prozesse
gekennzeichnet. Die Zahl der Einwohner wird zum einen bis 2050 deutlich sinken, zum
anderen verschieben sich die Bevdlkerungsgewichte zu den a&lteren Jahrgangen.

Perspektiven der Bau-
und Wohnungswirtschaft
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lber das Geschiiftsjahr 2009

Zwischen den neuen und alten Bundeslandern werden sich die Unterschiede in der Be-
volkerungsentwicklung weiter vergrofRern. Wahrend in den Flachenstaaten der alten
Bundeslander Riickgange von rd. 15 % erwartet werden, werden die Einwohnerzahlen in
den neuen Bundeslandern um tber 30 % sinken.

Jedoch ist auch in den alten Bundeslandern regional sehr stark zu differenzieren. Fiir den
Grofliraum Koln wird weiterhin eine Zunahme der Einwohnerzahl bis in das tUbernachste
Jahrzehnt (2020) prognostiziert.

Sinkende Bevdlkerungszahlen werden zunehmend durch die kontinuierliche Zunahme
der Haushalte kompensiert. In Deutschland werden die Haushalte tendenziell immer klei-
ner. Die Zahl der privaten Haushalte und deren Entwicklung sind fir die Wohnungsnach-
frage zukunftsweisender als die allgemeine Bevolkerungsentwicklung.

Aber auch die Zahl der Haushalte wird in den neuen Landern zukiinftig deutlich abneh-
men, wahrend sie insbesondere in den Flachenlandern des friheren Bundesgebietes und
in den Stadtstaaten steigen wird, was zu einer weiteren Anspannung am Wohnungsmarkt
fuhren wird.

In den wirtschaftlich dynamischen Ballungsrdumen und wachsenden Metropolen wie
Minchen, dem Rhein-Main- und Rhein-Neckar-Raum, Hamburg sowie an der stdlichen
Rheinschiene mit dem Grofiraum Duisseldorf-KéIn-Bonn fiihrt der sich verscharfende
Nachfragelberhang bereits zu kontinuierlich steigenden Mieten. Gerade in Westdeutsch-
land liegen die Durchschnittsmieten der Metropolen deutlich Uber allen anderen Gebie-
ten.

Insgesamt sind die Mieten in der Bundesrepublik jedoch in den letzen Jahren deutlich ge-
ringer gestiegen als die Verbraucherpreise. Das bedeutet, dass sie unterhalb der allge-
meinen Inflationsrate geblieben sind.

Die Betriebskostensteigerungen hingegen haben die Inflationsrate meist deutlich Uber-
schritten. Als groten Preistreiber kann in den letzten Jahren stets die Preisentwicklung
beim Heizdl angesehen werden.

Ein eindeutiger Schwerpunkt in der wohnungswirtschaftlichen Bestandsoptimierung wird
in den kommenden Jahren weiterhin die Einsparung von Heizenergie sein. In der offentli-
chen Diskussion besteht jedoch eindeutig Nachholbedarf beim Thema Klimaschutz und
Energieeffizienz sowie dessen Finanzierung. Wahrend eine Verbesserung dem Mieter
nach der Umsetzung eindeutig Geld spart, bedarf es zunachst einer erheblichen, teilwei-
se nicht refinanzierbaren Investition durch den Wohnungseigentimer.

Die Wohnungswirtschaft wird sich mittel- bis langfristig auf eine zuriickgehende, stark
gewandelte und regional unterschiedlich ausgepragte Wohnungsnachfrage einstellen
mussen.

Der Herausforderung, die ein sich immer starker wandelnder Wohnungsmarkt darstellt,
wird sich die Wohnungsgenossenschaft Kéln-Sud eG stellen und weiterhin eine gute und
sichere Wohnversorgung zu tragbaren Mieten gewahrleisten.
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Bauleistungen

Von der Genossenschaft wurden bereits vor dem Ersten Weltkrieg schwerpunktmaig
Eigentumsobjekte (1.127 Hauser mit 1.130 Wohnungen) erstellt und bestimmungsgeman
an die Mitglieder veraulert.

Der Schwerpunkt der im Jahre 1920 begonnenen Mietwohnungsbautatigkeit lag stets im
Kdélner Suden, insbesondere in KdIn-Zollstock und auch in den Stadtteilen Braunsfeld,
Klettenberg, Lindenthal, Raderberg, Raderthal, Rodenkirchen, Sulz und Sirth. Dartber
hinaus entstanden unmittelbar nach dem Zweiten Weltkrieg Neubauten in der Altstadt-
Sid sowie Mitte der 80er Jahre im Sanierungsgebiet ,Severinsviertel“. Aulerdem ist die
Genossenschaft Eigentimerin eines Kindergartens in der Hermulheimer Strafl’e in KéIn-
Zollstock.

Der Bestand an bewirtschafteten Einheiten verteilte sich am 31. Dezember 2009 auf fol-
gende Stadtteile:

W ohnungen gewerbliche Garagen/Tief-
und sonstige garageneinstell-
Einheiten platze/Einstellplatze
Zollstock 1.340 56 131
Klettenberg / Siilz 401 2 61
Altstadt-Sid 135 6 47
Rodenkirchen / Sirth 112 0 32
Raderberg / Raderthal 94 1 0
Lindenthal / Braunsfeld 87 0 1
2.169 65 272

Die prozentuale Verteilung der bewirtschafteten Wohnungseinheiten (2.169 WE) auf die
einzelnen Stadtteile stellte sich am 31. Dezember 2009 wie folgt dar:

Wohnungsbestand Ko6In-Siid am 31. Dezember 2009

Zollstock 62 % Klettenberg / Siilz 19 %

Altstadt-Siid 6 %
Rodenkirchen / Surth 5 %
Raderberg / Raderthal 4 %
Lindenthal / Braunsfeld 4 %

Geschaftstatigkeit der
Genossenschaft



Lagebericht des Vorstandes
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Neubautétigkeit

Insbesondere in den vergangenen neun Jahren hat die Genossenschaft in erheblichem
Umfang finanzielle Mittel zur Modernisierung, Sanierung und Grundinstandsetzung ihres
Wohnungsbestandes eingesetzt. Wahrend dieses Zeitraumes wurden zugleich 20 neue

Dachgeschosswohnungen errichtet.

Seit vielen Jahren war in den Geschéaftsberichten der Genossenschaft angemerkt, dass
bei entsprechenden Vorraussetzungen, wie der Erwerbsmdglichkeit von Baugrund-
sticken zu angemessenen Preisen, die Erstellung von Neubauwohnungen wieder in An-

griff genommen werden soll.

In 2009 wurde die Neubautatigkeit von der Genossenschaft wieder aufgenommen.

Auf einem Erbbaugrundstiick am Zollstockgiirtel 33 hat im Spatsommer 2009 die Er-
stellung von 25 barrierearmen und seniorenfreundlichen Mietwohnungen, zwei gewerbli-
chen Einheiten sowie einer Tiefgarage mit 30 Einstellplatzen begonnen. Samtliche Woh-
nungen werden von der Tiefgarage mit dem Aufzug erreichbar sein.

Kal'scheurer Weg

Hirther Strasse

Zollstockgirtel

Zollstockgurtel 33 - Lageplan -

Das Investitionsvolumen belauft sich auf TEUR 5.600. Zur Finanzierung werden neben
Eigen- und Kapitalmarktmitteln auch KfW-Mittel eingesetzt.

In den gewerblichen Einheiten dieses Objektes werden ein Pfarrheim mit zwei Pfarrsélen,
gemal den Vorstellungen der Kirchengemeinde ,Zum Heiligen Geist* und die neue Ge-

schaftsstelle der Genossenschaft ihren Platz finden.
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Baustelle Zollstockgurtel 33, April 2010
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AuRerdem erfolgte im Geschaftsjahr 2009 der notarielle Erwerb von Grundstiicken am
Raderthalgiirtel (In den Vorgebirgsgarten), in Kéln-Zollstock. Auf diesen Grundstiicken
ist die Errichtung von 75 Wohnungen vorgesehen. Dies geschieht im Rahmen einer Ko-
operation mit drei Nachbar-Genossenschaften, die dort rd. 240 weitere Wohnungen er-
stellen wollen. Fir die insgesamt 315 Wohnungen werden zwei Tiefgaragen mit ebenso
vielen Tiefgarageneinstellplatzen erstellt.

Die Bauantrage wurden im Herbst 2009 gestellt; die Baugenehmigung steht zum Zeit-
punkt der Berichterstattung noch aus. Der Baubeginn ist fir den Frihsommer 2010 vor-
gesehen. Es wird mit einer Bauzeit bis 2012/2013 gerechnet.

Das Investitionsvolumen der vier Genossenschaften wird sich, nach den derzeitigen Pla-
nungen, auf rd. 70 Mio. EUR belaufen. Davon werden bis zu 24 % auf die Wohnungs-
genossenschaft KoéIn-Sud entfallen. Zur Finanzierung werden sowohl Eigen- und
Kapitalmarktmittel als auch KfW-Mittel verwendet.

In den zu erstellenden Objekten wird jeweils eine komplette Etage barrierearm und senio-
renfreundlich gestaltet sein.

I -w -
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Projekt: ,In den Vorgeblrgsgarten Raderthalgurtel, KéIn-Zollstock (Objekte der Woh-
nungsgenossenschaft Kéln-Sitid eG sind rot eingefarbt dargestellt)
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Wie bereits im Geschaftsbericht 2008 aufgezeigt, beabsichtigt die Genossenschaft auf-
grund der verbesserten, aktuellen offentlichen Forderbestimmungen und der Ende 2008
zwischen der ARGE der Kdlner Wohnungsunternehmen und der Stadt Koéln abgeschlos-
senen, neuen Belegungsvereinbarung ihren Bestand an Sozialwohnungen zu erweitern.

Nach der Fertigstellung des Objektes am Zollstockgtrtel 33 wird die Wohnungsgenos-
senschaft KdéIn-Sud die Aufstockung des ,Arthur-Trach-Hauses“ am Kalscheurer
Weg 43 vornehmen.

Darlber hinaus erfolgt die vollstdndige energetische Sanierung des Objektes und die
Modernisierung der wenigen, noch nicht modernisierten Wohnungen.

Neben den  bestehenden 61 Sozialwohnungen, deren  Bindungen  zum
31. Dezember 2010 auslaufen, jedoch verlangert werden, sollen insgesamt 19 neue,
offentlich geférderte Wohnungen entstehen. Damit wiirden den Mitgliedern der Genos-
senschaft im Siden von Koéin-Zollstock 80 preisgebundene Wohnungen mit Neubaustan-
dard zur Verfigung stehen.

Die Baugenehmigung liegt bereits vor; Baubeginn soll im Friihjahr 2011 sein.

Die Gesamtkosten fur die Aufstockung, energetische Sanierung und Modernisierung sind
mit TEUR 1840 veranschlagt und sollen mit 6ffentlichen und KfW- sowie Eigenmitteln fi-
nanziert werden.

Modernisierung, Um- und Ausbau sowie Sanierung

Die Genossenschaft wird zur langfristigen Erhaltung der Vermietbarkeit ihres Wohnungs-
bestandes und zur angemessenen Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder auch in den
kommenden Jahren weiterhin betrachtliche finanzielle Anforderungen bewaltigen mis-
sen.

Wie in den Vorjahren lag auch im Geschaftsjahr 2009 der Schwerpunkt der wohnungs-
wirtschaftlichen Tatigkeit der Genossenschaft auf bestandspflegerischen MaRnhahmen in
ihren verschiedenen Auspragungen; namlich der Sanierung, Modernisierung, Instandhal-
tung und Erneuerung des vorhandenen Wohnungsbestandes. Es gilt entsprechend dem
genossenschaftlichen Versorgungsauftrag unverandert, breiten Schichten der Bevolke-
rung, insbesondere Arbeitnehmerhaushalten, Wohnungen, die zeitgemaRen Ansprichen
an Wohnkomfort, Haustechnik und Funktionalitat entsprechen, zu tragbaren Bedingun-
gen anzubieten.

Im Berichtsjahr hatte die Genossenschaft 181 (Vorjahr: 202) Wohnungswechsel zu ver-
zeichnen. Von den freigewordenen Wohnungen sind 51 (Vorjahr: 49) Einheiten im Zuge
der Mieterwechsel umfassend modernisiert worden. Bei diesen umfassenden Einzelmo-
dernisierungen handelt es sich um Grundrissanderungen, Kiichenausbauten, Badmoder-
nisierungen, Heizungseinbauten sowie Erneuerung und Erweiterung der elektrischen In-
stallationen gemaR den VDE-Richtlinien, Erneuerung der Bodenbelage und der Innenti-
ren.

11
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Fir das Objekt Luxemburger Str. 426 (72 WE) wurde Anfang 2008 mit den Planungen
fur die energetische Sanierung begonnen. Aufgrund von der Genossenschaft nicht zu
vertretender umfangreicher Verzégerungen in der Planungs- und Baugenehmigungspha-
se war der Beginn der Mallnahme erst Mitte Mai 2009 mdglich. Die Fertigstellung erfolgte
zum Jahreswechsel 2009.

g
'
:
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Eingangsbereich innen

Luxemburger Str. 426

Hier war das primare Ziel der Vollwarmeschutz (Warmedammverbundsystem, Fenster-
austausch, Dach- und Kellerdeckendammung, Heizungserneuerung u. v. m.). Die Ge-
samtkosten beliefen sich auf TEUR 2.530. Die Finanzierung erfolgte ausschlielich mit
KfW- und Eigenmitteln.

Neben der aktuellen Neubautatigkeit wird die Genossenschaft in den kommenden Jahren
auch die energetischen Sanierungen in ihrem Wohnungsbestand fortsetzen und somit
den Energieverbrauch und den CO?-Ausstol} weiter verringern.

Von den in 2009 angefallenen Modernisierungs-, Um- und Ausbaukosten wurden gemaf
§ 255 Abs. 2 Satz 1 HGB insgesamt TEUR 3.098 (Vorjahr: TEUR 3.208) im Jahresab-
schluss unter der Position ,Grundstiicke mit Wohnbauten“ aktiviert.



Instandhaltung
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Wohnungsgenossenschaft
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Den groRten Instandhaltungsaufwand bedingt der Bereich der periodischen (planmaRi-
gen) Instandhaltung. Hier erfolgt gemafl unserer mehrjahrigen Instandhaltungsplanung
die objektweise Sanierung von Dachern, Fassaden und Treppenhdusern einschliellich
aller Nebengewerke.

In 2006 hat die Genossenschaft in Abstimmung mit dem Stadtkonservator mit der Sanie-
rung der denkmalgeschitzten Bauten in der Vorgebirgstr. 188-230 u. a. begonnen. Die
Abwicklung wurde bzw. wird in insgesamt 8 Sanierungsabschnitten vorgenommen:

Sanierungs- Objekte Anzanhl Ausfiihrung Gesamtkosten
abschnitt WE Gew TEUR
1. Vorgebirgstr. 188-200 58 1 2006 610
2. Vorgebirgstr. 202-210 41 2007 435
3. Vorgebirgstr. 212-220 /
Roisdorfer Str. 2 48 2007 560
4. Vorgebirgstr. 222-230 /
Roisdorfer Str. 1 56 1 2008 511
5. Zollstockgurtel 2-4 /
Alfter Str. 19-23 /
Roisdorfer Str. 3 46 2 2008 681
6. Roisdorfer Str. 4 /
Alfter Str. 9-17 / 42 1 2009 660
7. Alfter Str. 1-7 /
Breniger Str. 1-3 47 1 2010 700
8. Breniger Str. 2-16 56 2 2011 1.070
394 8 5.227

Im Rahmen der oben genannten Sanierungsmaflinahmen erfolgen nach Fertigstellung
der Sanierungsarbeiten jeweils Mallnahmen zur Wohnumfeldverbesserung. Fiir die Ob-
jekte an der VorgebirgstralRe bedeutete dies, dass die AulRenanlagen Uberarbeitet und
vor den meisten Hausern Fahrradstander installiert wurden.

13



Lagebericht des Vorstandes
lber das Geschitftsjahr 2009

Mit Beginn der Sanierungsarbeiten in der Alfterstralle (5 - 7 Sanierungsabschnitt) durften,
nach Zustimmung des Stadtkonservators, zumindest die riickwartigen Fassaden mit einer
geringen Dammung versehen werden.

5. Sanierungsabschnitt, hier: Alfter Str. 19-23 (planmaBige Instandhaltung
und Wohnumfeldverbesserung)

Fir nicht aktivierungsfahige Modernisierungen sowie fur periodische und laufende In-
standhaltungen, Wohnumfeldverbesserungen und Kanalsanierungen wurden im Ge-
schaftsjahr 2009 Kosten in Hohe von insgesamt TEUR 5.121 (Vorjahr: TEUR 4.767) auf-
gewandt. Davon betreffen Aufwendungen fur die Behebung von Versicherungsschaden
TEUR 142 (Vorjahr: TEUR 117).

14
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Fur das Geschaftsjahr 2010 sind in der Instandhaltungsplanung der Genossenschaft je-
weils Instandhaltungsaufwendungen, ohne Aufwendungen fiir die Behebung von Versi-
cherungsschaden, von TEUR 4.850 vorgesehen. Darin enthalten sind pro Jahr
TEUR 120 fur Kanalsanierungen. Der Planansatz fur 2011 belauft sich ebenfalls auf
TEUR 4.850, bei gleichartigen Rahmenbedingungen wie 2010.

Aufgrund des § 45 Landesbauordnung NRW sind Eigentimer verpflichtet, die Dichtigkeit
ihrer Abwassergrundleitungen zu gewahrleisten und nachzuweisen. In Objekten, die sich
nicht in Wasserschutzzonen befinden, muss dieser Nachweis bis Ende 2015 erbracht
werden. Die Genossenschaft wird durch die planmaRige Uberpriifung die Abwasser-
grundleitungen in ihrem Bestand kontinuierlich sanieren und nach den derzeitigen Pla-
nungen voraussichtlich 2012 den gesamten Bestand an Grundleitungen komplett saniert
haben.

Die Entwicklung der Instandhaltungskosten (ohne Aufwendungen fiir die Behebung von
Versicherungsschaden) und der Aktivierungen (Neu-, Um- und Ausbau sowie Moderni-
sierung) der Genossenschaft zeigt fir einen Zeitraum von zehn Jahren (2002 bis 2011
- Planansatz -) folgendes Bild:

TEUR

10.000
9.000
8.000
7.000
6.000
5.000

4.000
3.000
2.000
1.000
0 ’ 4

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

H Instandhaltungskosten m Aktivierungen

Hinsichtlich weiterer Ausfihrungen zu den Instandhaltungskosten verweisen wir auf die
Ausfiihrungen im Abschnitt ,Ertragslage®.
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Wohnungsbewirtschaftung
Am 31. Dezember 2009 umfasste der Objektbestand der Genossenschaft:

308 Hauser
2.169 Wohnungen
65 gewerbliche und sonstige Einheiten
272 Garagen/Tiefgarageneinstellplatze/Einstellplatze

Die gesamte Wohn- und Nutzflache betragt 145.473 gm (Vorjahr: 145.549 gm). Von den
2.169 Wohnungen befinden sich noch 101 Wohnungen (= rd. 4,7 %) in der Preisbindung.

Die Mietrickstande zum  31. Dezember 2009 (rd. 26.000,00 EUR, Vorjahr:
rd. 41.000,00 EUR) sind branchenbezogen immer noch als vergleichsweise niedrig zu
bezeichnen. In 9 (Vorjahr: 5) Fallen mussten Zahlungs- und Rdumungsklagen durchge-
flhrt werden.

Aufgrund der anhaltend regen Nachfrage nach Wohnungen zu angemessenen Mieten
entstanden Erldsausfalle wegen Leerstand Uberwiegend im Zuge von Modernisierungs-
malnahmen und Mieterwechseln. Am Bilanzstichtag standen 15 (Vorjahr: 16) Wohnun-
gen leer, davon 13 (Vorjahr: 12) Wohnungen modernisierungsbedingt. Dies entspricht ei-
ner Leerstandsquote von 0,7 % (Vorjahr: 0,7 %). Ohne den modernisierungsbedingten
Leerstand betragt die Leerstandsquote lediglich 0,1 % (Vorjahr: 0,2 %).

Im verwalteten Hausbesitz hatte die Genossenschaft im Berichtsjahr 181 Kiindigungen
zu verzeichnen (Vorjahr: 202); dies ergibt eine Fluktuationsrate von 8,3 % (Vorjahr:
9,3 %) innerhalb des gesamten Wohnungsbestandes. Von 181 Kiindigungen entfallen
175 auf nicht preisgebundene und 6 auf preisgebundene Wohnungen.

Die Leerstands- und Fluktuationsquoten entwickelten sich seit 2005 wie folgt:

2005 2006 2007 2008 2009
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‘—Q—Leerstandsquote in Prozent Fluktuationsquote in Prozent ‘
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Die Hauptursache fur 181 Wohnungswechsel im Jahr 2009 sind die Veranderungen im
personlichen Umfeld unserer Mieter. Durch Eheschlieungen, Familienzuwachs oder
auch das Zusammenziehen mit dem Partner reichte die Grof’e der angemieteten Woh-
nung haufig nicht mehr aus. Trennungen oder auch der Auszug der erwachsenen Kinder
kénnen Anlass geben eine kleinere Wohnung anzumieten. Mit 50,3 % machen die Ver-
anderungen im personlichen Umfeld unserer Mieter die Halfte aller Wohnungswechsel in
2009 aus.

Nach den Veranderungen im personlichen Umfeld sind wohnungsbezogene Griinde wie
zum Beispiel die Ausstattung oder die Lage einer Wohnung, aber auch Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm mit 12,2 % eine weitere Ursache fur Wohnungswechsel in unse-
rem Bestand.

Aus Veranderungen im beruflichen Umfeld unserer Mieter resultierten in 2009 insgesamt
10,5 % aller Wohnungswechsel.

Als weitere Griinde wurden der Umzug ins Eigentum und Altersgriinde genannt. Sech-

zehn Mietverhaltnisse wurden aufgrund der Auflosung des Haushaltes im Todesfall be-
endet. Durch die Genossenschaft wurde in elf Fallen die Kiindigung ausgesprochen.

Beweggriinde fiir 181 Wohnungswechsel in 2009

Veranderungen im personlichen
Umfeld, 91

berufsbezogene Grinde, 19

Grunde in der Wohnung,
dem Wohnumfeld, 22

Umzug ins Eigentum, 11

Altersgriinde, Pflege-
bedurftigkeit, 11

Tod des Mieters, 16

Kiindigung durch die
Genossenschaft, 11

Von den insgesamt 181 durch Kiindigung frei gewordenen Wohnungen wurden 51 (rd.
28,2 %) im Zuge des Mieterwechsels modernisiert. Die Nachfrage nach Wohnungen der
Genossenschaft war auch in 2009 als rege zu bezeichnen.
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Die Mieteinnahmen (Sollmieten ohne Erldsschmalerungen) der Genossenschaft haben
im Geschaftsjahr 2009 TEUR 10.176 (Vorjahr: TEUR 9.883) betragen; dies ergibt eine
durchschnittliche monatliche Netto-Kaltmiete von 5,85 EUR (Vorjahr: 5,68 EUR) je gm
Wohnflache. Die Erhdhung der Netto-Kaltmiete um 0,17 EUR (=rd. 3,0 %) ist in 2009
zum grofdten Teil auf modernisierungs- und fluktuationsbedingte Mietanpassungen zu-
rickzufiihren.

Im Geschéftsjahr 2009 erfolgten keine bestandstibergreifenden Mietanpassungen.

Die Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung TEUR 7.775 (Vorjahr: TEUR 7.345) sind der
groflte, den Umsatzerlosen gegeniiberstehende, Aufwandsposten. Sie setzen sich wie
folgt zusammen (Vorjahr zum Vergleich):

2009 2008
TEUR TEUR
Betriebskosten 2.574 2.366
Instandhaltungskosten 5.121 4.767
(davon fir Versicherungsschaden) (142) (117)
Andere Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung 80 212
7.775 7.345

Gegenliber dem Geschaftsjahr 2008 haben sich die Betriebskosten um TEUR 208
(rd. 8,8 %) erhoht; dies war in 2009 insbesondere durch den erneuten auflerordentlichen
Anstieg der Energiekosten verursacht. Rechnet man noch die Grundsteuer in Hohe von
TEUR 255 (Vorjahr: TEUR 252) hinzu, so erhdhten sich die gesamten Betriebskosten
monatlich um 0,13 EUR (=rd. 8,7 %) von 1,50 EUR je gm auf 1,63 EUR je gm Wohnfla-
che.

Die Genossenschaft hat bestimmte, in jingster Vergangenheit neu hinzugekommene,
umlegbare Betriebskostenarten vorerst nicht auf die Mieter umgelegt. Darunter fallen zum
Beispiel die Kosten fiir die Dichtigkeitspriifung von Abwasserkanéalen und fiir die Uberprii-
fung der Elektroinstallationen (Elektrocheck).

Die Verminderung der anderen Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung um
TEUR 132 resultiert insbesondere aus den im Vorjahr erfolgten umfangreichen Ausgaben
fur die Erstellung von bedarfsorientierten Energiepassen flr den nicht mit Zentralheizun-
gen ausgestatteten Altbaubestand der Genossenschaft.
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Die Genossenschaft beschaftigte am 31. Dezember 2009, wie im Vorjahr, sechzehn Mit-
arbeiter/innen; davon vier in einem Teilzeitbeschaftigungsverhéltnis. Im Einzelnen han-
delt es sich um:

Vollzeitbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

2009 2009
Kaufmannische Mitarbeiter 8 1
Technische Mitarbeiter 4 0
Hauswarte, Reinigungspersonal 0 3
Gesamt 12 4

Seit 2005 ist die Wohnungsgenossenschaft KoIn-Sud eG ein Ausbildungsbetrieb. Dar-
Uber hinaus wurde in 2006 mit der Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) eine
Ausbildungskooperation vereinbart.

In 2009 war innerhalb der Belegschaft keine Fluktuation zu verzeichnen. Dies deutet auf
eine unverandert hohe Identifikation mit dem Unternehmen hin.

Die Léhne und Gehalter haben sich aufgrund von tarifvertraglichen Anderungen und Um-
gruppierungen um TEUR 86 verandert. Die gesamten Personalaufwendungen (Léhne
und Gehalter, soziale Abgaben, Aufwendungen fiir Altersversorgung) haben im Ge-
schaftsjahr 2009 insgesamt TEUR 1.228 (Vorjahr: TEUR 1.265) betragen, sie haben sich
um TEUR 37 verringert.

Unverandert ist es der Genossenschaft als modernem Dienstleistungsunternehmen ein
besonderes Anliegen, in die Aus- und Weiterbildung aller im Unternehmen Tétigen zu in-
vestieren. So haben die Vorstande und Mitarbeiter/innen unseres Hauses, wie in den
Vorjahren, auch in 2009 an diversen fachspezifischen Fortbildungsmafinahmen (Tages-
seminare, Lehrgénge u. a.) teilgenommen, um ihr Wissen zu aktualisieren, zu vertiefen
und zu erweitern. Die Aufwendungen hierfir haben sich in 2009, wie im Vorjahr, auf
TEUR 16 belaufen. Die kontinuierliche Qualifizierung hat fiir uns einen hohen Stellenwert.

Die Genossenschaft verfugt Uber eine angemessene Ausstattung mit qualifiziertem und
engagiertem Personal. Flache Hierarchien sorgen flir kurze und effiziente Informations-
und Kommunikationswege sowie fiir optimale Arbeitsablaufe. Regelmafige Mitarbeiter-
besprechungen ermdéglichen abteilungsibergreifende Diskussionen zu aktuellen Entwick-
lungen.

Der Erfolg, so sagt man, hat meist viele Vater. Zuriickzufuhren ist der Erfolg aber haufig
auf recht wenige Faktoren. Ein sehr bedeutsamer Erfolgsfaktor sind stets die Mitarbeiter.
Unsere Mitarbeiter! Ihnen gilt der Dank des Vorstandes fiir die konstante, zum Teil auch
Uberdurchschnittliche Leistung bei der Bewaltigung stets neuer Herausforderungen in ei-
ner sich weiterentwickelnden Wohnungsgenossenschaft.

Unsere Mitarbeiter
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Rentabilitatskennzahlen

20

Die Gesamtkapitalrentabilitat bringt die Ertragskraft des Unternehmens unabhangig von
der Kapitalstruktur zum Ausdruck. Das Jahresergebnis vor Ertragsteuern wird dabei um
die Fremdkapitalzinsen erhéht und zum Gesamtkapital (Bilanzsumme am 31. Dezember)
in Beziehung gesetzt.

Die Eigenkapitalrentabilitdt, die das Jahresergebnis ins Verhaltnis zu den Eigenmitteln
(Eigenkapital am 31. Dezember laut Bilanz) stellt, gibt dariber Auskunft, inwieweit die Ei-
genmittel durch das Jahresergebnis verzinst werden.

In den Jahren 2005 bis 2009 haben sich die Rentabilitdtskennzahlen wie folgt entwickelt:
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Die festzustellenden Verminderungen resultieren in 2009 insbesondere aus dem gegen-
Uber dem Vorjahr geringeren Jahresiiberschuss (- TEUR 251) und der deutlich hoheren
Bilanzsumme (+ TEUR 3.179) sowie dem ebenfalls gestiegenen Eigenkapital
(+ TEUR 1.118).

Gemal den Erhebungen des GdW (Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immo-
bilienunternehmen e.V., Berlin, November 2009) betragen die Durchschnittswerte der im
GdW organisierten Unternehmen bei beiden Rentabilitdtskennziffern rd. 3,1 %.

Das Interesse an betriebswirtschaftlichen Kennzahlen von Wohnungsunternehmen steigt.
Dies liegt vorwiegend daran, dass Aufsichtsorgane, aber vor allem Banken, immer detail-
liertere Informationen erwarten. Hinsichtlich weiterer Kennzahlen verweisen wir auf die
Ausfihrungen in den Abschnitten ,Wohnungsbewirtschaftung“ (Leerstands- und Fluktua-
tionsquoten, durchschnittliche Miete), ,Vermégens- und Finanzlage® (Eigenkapitalquote,
Cashflow) und ,Ertragslage” (Instandhaltungskosten je gm).
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Die Bilanzsumme (TEUR 42.694) der Genossenschaft erhdhte sich gegeniiber dem Vor-
jahrum TEUR 3.179 (= rd. 8,1 %).

Die Bilanzstruktur entspricht dem branchentypischen Charakter eines anlageintensiven
Wohnungsunternehmens. Das Anlagevermoégen belauft sich auf TEUR 37.322 (Vorjahr:
TEUR 34.200) und macht somit rd. 87,4 % (Vorjahr: rd. 86,6 %) der Bilanzsumme aus.

Die Anlagendeckung, das Verhaltnis von langfristigem Eigenkapital (TEUR 19.748; Vor-
jahr: TEUR 18.627) zu Anlagevermogen (TEUR 37.322; Vorjahr: TEUR 34.200), betragt
rd. 53 % (Vorjahr: rd. 55 %). Wird das langfristige Fremdkapital ebenfalls mit einbezogen
(TEUR 18.226; Vorjahr: TEUR 17.242), ergibt dies einen Anlagendeckungsgrad von rd.
102 % (Vorjahr: rd. 105 %).

Gegenuber dem Vorjahr erhdhte sich das Anlagevermdgen um TEUR 3.122. Den Investi-
tionen von TEUR 4.872, davon betrafen TEUR 3.098 energetische Sanierungs- sowie
ModernisierungsmalRnahmen, TEUR 1.744 Neubaumaflnahmen und TEUR 30 Finanzan-
lagen und andere Zugénge, standen Abschreibungen von TEUR 1.658 und Buchwertab-
gange von TEUR 92 gegenuber.

Das Umlaufvermdgen hat einen Umfang von TEUR 5.372 (Vorjahr: TEUR 5.315), dies
sind rd. 12,6 % (Vorjahr: rd. 13,5 %).

Der Anteil des langfristigen Eigenkapitals an der Bilanzsumme betragt am
31. Dezember 2009 rd. 47 %. Im vergangenen Jahrzehnt war folgende Entwicklung zu
verzeichnen.
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m Entwicklung des Eigenkapitals

Zur Eigenkapitalquote am 31. Dezember 2009 von rd. 47 % ist anzumerken, dass der
Durchschnittswert aller Wohnungsunternehmen, gemaR Erhebung des GdW (Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V., Berlin, Novem-
ber 2009) unverandert rd. 31 % betragt.

e Wohnungsgenossenschaft

QI? KoIn-Sid eG
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Vermoégens- und Gegeniiber dem Vorjahr erhohten sich die Rickstellungen um TEUR 481 auf
Finanzlage TEUR 2.484 (rd. 5,8 %).

Der langfristige Fremdkapitalanteil hat sich gegenuber dem Vorjahr von rd. 39 % auf rd.
38 % der Bilanzsumme verringert.

Die nachfolgende Grafik zeigt auf, wie sich die gesamte Bilanzstruktur Uber die vergan-
genen finf Jahre hinweg verandert hat:
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Die Vermodgenslage der Genossenschatft ist fundiert.

Die langfristig angelegten Vermdgenswerte (insbesondere Sach- und Finanzanlagever-
mogen) sind durch Eigenkapital und langfristig verfligbare Fremdmittel voll gedeckt.

Die Uberdeckung im langfristigen Bereich betréagt zum Bilanzstichtag 2009 TEUR 652
(Vorjahr: TEUR 1.759); in gleicher Hohe steht im kurzfristigen Bereich eine entsprechen-
de Stichtagsliquiditat zur Verfiigung.

Die Reduzierung der Stichtagsliquiditat resultiert insbesondere aus der vor dem
31. Dezember 2009 uberwiegend mit Eigenmitteln vorfinanzierten Bautatigkeit, denen
erst nach dem Jahreswechsel zuflielende Dauerfinanzierungsmittel gegenuberstehen
werden.

22



Wohnungsgenossenschaft

E o [KoIn-Siid eG

O

Die Finanzlage der Genossenschaft ist nachhaltig gesichert. Sie ist, wie in den Vorjahren,

durch einen Finanzierungstberschuss im langfristigen Bereich gepragt.

Der Cashflow, als finanzwirtschaftliche Kennziffer, gibt den in 2009 erwirtschafteten
Zahlungsmittelliiberschuss (TEUR 2.862) wieder. Er hat sich gegeniiber dem Vorjahr um
TEUR 261 verringert. Als Indikator fir das Innenfinanzierungspotential des Unterneh-
mens gibt er Auskunft dariber, wie viele Eigenmittel fir Investitionen und Schuldentil-

gung zur Verfliigung stehen.

In 2009 (Vorjahr zum Vergleich) ermittelte sich der Cashflow wie folgt:

2009 2008  Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Jahresuberschuss 1.237 1.488 -251
Abschreibungen auf Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdégens (einschl. Finanzanlagen) 1.658 1.511 147
Abnahme / Zunahme langfristiger Riickstellungen -33 124 -157
3.123 -261

Cashflow 2.862

Die Finanzierung der in der Planung und Durchfiihrung befindlichen Neubau-, Sanie-
rungs- und Modernisierungsmafinahmen erfolgt branchentiblich partiell mit Fremdkapital
sowie mit eigenen disponiblen Mitteln und den auch in den kommenden Jahren zu erwar-

tenden geldrechnungsmaBigen Uberschiissen.

Die Zahlungsbereitschaft der Genossenschaft war im Geschéaftsjahr 2009 und ist auch fir

die Zukunft in vollem Umfang gewahrleistet.
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Ertragslage Nachfolgende Grafik zeigt die positive Entwicklung der Jahresergebnisse im vergange-

nen Jahrzehnt.
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Die Gewinn- und Verlustrechnung zeigt fir das Geschaftsjahr 2009 folgendes Bild:

Gewinn- und Verlustrechnung 2009 (Betrage in TEUR)

526

12.851

1.237
0O Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung TEUR 12.669 / Bestandsveranderungen TEUR 182
O Aktivierte Eigenleistungen TEUR 252 / Sonstige betriebliche Ertrage TEUR 204 / Zinsertrage TEUR 69
m Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung TEUR -7.775
O Personalaufwand TEUR -1.228
@ Abschreibungen TEUR -1.650
O Sonstige betriebliche Aufwendungen TEUR -555
@ Zinsen u. & Aufwendungen TEUR -674
O Steuern vom Einkommen TEUR -2 / Sonstige Steuern TEUR -255
m Jahresiberschuss TEUR 1.237

Gegenuber dem Vorjahr kam es in 2009 zu einer Reduzierung der Ertragsentwicklung.
Im Berichtsjahr belauft sich der Jahresiberschuss auf TEUR 1.237; der Vorjahresiber-
schuss betrug TEUR 1.488.
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Das Jahresergebnis in Héhe von TEUR 1.237 (Vorjahr zum Vergleich) gliedert sich wie
folgt auf:

2009 2008 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Betriebsergebnis 1.271 1.237 34
Beteiligungs- und Finanzergebnis 61 253 -192
Neutrales Ergebnis -93 33 -126
Ergebnis vor Ertragsteuern 1.239 1.523 -284
Steuern vom Einkommen und Ertrag -2 -35 &
Jahresuberschuss 1.237 1.488 -251

Das Betriebsergebnis ist ausschlieBlich durch das positive Ergebnis der Hausbewirt-
schaftung gekennzeichnet.

Wie in den Vorjahren resultiert das Beteiligungs- und Finanzergebnis im Wesentlichen
aus Zinsen und ahnlichen Ertragen.

Das neutrale Ergebnis ist im Berichtsjahr insbesondere durch Ertrdge aus der Aus-
buchung von Verbindlichkeiten, Kostenerstattungen u. a. beeinflusst.

Die Ertragsseite des Hausbewirtschaftungsergebnisses ist insbesondere durch die Soll-
mieten bestimmt, die sich gegeniber dem Vorjahr um TEUR 293 erhdhten. Diese Ver-
besserung ist insbesondere auf modernisierungs- und fluktuationsbedingte Mietanpas-
sungen zurickzufihren.

Die Instandhaltungskosten sind nach wie vor die groRte Aufwandsposition im Hausbe-
wirtschaftungsbereich. In den vergangenen fiinf Jahren bewegten sich die Instandhal-
tungskosten stets auf einem Niveau zwischen 28,90 EUR/gm und 37,10 EUR/gm. Dies
erhalt und verbessert nachhaltig die Substanz des gesamten Wohnungsbestandes und
kommt somit unmittelbar unseren Mitgliedern zugute.

Hinsichtlich weiterer Ausfihrungen zu den Umsatzerlésen und den Aufwendungen fir
Hausbewirtschaftung verweisen wir auf unsere Ausfihrungen im Abschnitt ,Wohnungs-
bewirtschaftung®.
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Die fir die Genossenschaft bedeutsamsten Aufwandsposten im Hausbewirtschaftungs-
bereich haben sich in den Jahren 2005 bis 2009 wie folgt entwickelt:

TEUR
6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

2005 2006 2007 2008 2009

‘llnstandhaltungskosten Abschreibungen m Zinsen Verwaltungskosten‘

Anhand des vorangegangenen Schaubildes Iasst sich deutlich die konstante Entwicklung
der Instandhaltungskosten und der ebenso konstante Anstieg der Abschreibungen, be-
dingt durch die Investitionstatigkeit der letzten Jahre, ablesen. Die Verwaltungskosten
konnten uberwiegend auf einem gleichmaRigen Niveau gehalten werden, wahrend der
Zinsaufwand kontinuierlich reduziert wurde.

Entsprechend der Struktur der Genossenschaft wird ihre Ertragslage auch zukinftig
nahezu ausschlieBlich durch die Hausbewirtschaftungsergebnisse bestimmt.

Fir die nachfolgenden Geschéftsjahre erwarten wir, unbeschadet der geplanten Fortfiih-
rung verstarkter Anstrengungen bei der Sanierung, Modernisierung und Instandhaltung
des Wohnungsbesitzes, erneut angemessene Jahresuberschisse.

Aufgrund unserer mehrjahrigen Instandhaltungsplane, die Berlcksichtigung in einer
mehrjahrigen Ertragsplanung finden, kann festgehalten werden, dass die Ertragslage der
Genossenschaft fir die nachsten Jahre gesichert ist.



‘E Q\"\' Wohnungsgenossenschaft
1=¢
[

aas [KOIn-Sid eG

Nachtragsbericht Ergdnzende Angaben
nach § 289 HGB

Vorgange von besonderer Bedeutung im Sinne von § 289 Abs. 2 Nr. 1 HGB sind nach
dem Schluss des Geschéftsjahres 2009, bzw. bis zur Lageberichterstellung, nicht einge-
treten.

Risikobericht

Risikomanagement

Ein implementiertes ,Unternehmenshandbuch® (Organisationshandbuch) dient der Ge-
nossenschaft als Steuerungsinstrument fir eine effiziente Unternehmensorganisation.
Durch das darin integrierte Risikomanagementsystem wird den Erfordernissen des Ge-
setzes zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) Rechnung ge-
tragen. Das Organisationshandbuch wird laufend aktualisiert.

Bestandteil des Risikomanagementsystems ist ein Frihwarnsystem, das auf die Friher-
kennung bestandsgefahrdender Entwicklungen ausgerichtet ist. Es ist ein spezielles In-
formationssystem, durch das es moglich wird, latente Gefahren und Risiken durch Friih-
warnindikatoren (Frihwarnsignale) zu identifizieren und zu analysieren. Insbesondere
soll es die dauerhafte Zahlungsbereitschaft sicherstellen und die weitere Starkung des
Eigenkapitals gewahrleisten.

Risiken der kiinftigen Entwicklung

Fir die Zukunft sind keine speziellen Risiken erkennbar, die das durch den Jahres-
abschluss 2009 vermittelte Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage negativ beein-
flussen kénnten.

Unbeschadet der positiven Gesamtbewertung unterliegt die Genossenschaft, wie jedes
wirtschaftliche Unternehmen, verschiedenen Risiken mit unterschiedlichen Risikopoten-
zialen. Diese ergeben sich vor allem aus den vielfaltigen exogenen Bedingungen fir ihre
Tatigkeit, daneben aber auch aus ihren eigenen, internen Dispositionen.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang die vom Gesetzgeber vorgenommene oder
beabsichtigte weitere Verscharfung der Anforderungen an das energiesparende Bauen
und die Einfihrung von neuen Nachrustpflichten, meist ohne Ricksicht auf die wirtschaft-
liche Durchfihrbarkeit. Nur Uber vorhandene Mietanpassungsspielrdume lassen sich je-
doch die enormen Investitionen fir die energetischen Sanierungen refinanzieren. Den
primaren Nutzen haben zunachst nur die Mieter durch die Energieeinsparung und den
daraus resultierenden geringeren Nebenkosten.

Darlber hinaus bestehen fir energiesparende Modernisierungen im Gebaudebestand
noch weiter Hemmnisse, wie z. B. der Zielkonflikt mit dem Denkmalschutz.

27



Lagebericht des Vorstandes
iber das Geschiiftsjahr 2009

28

Ein weiteres bedeutsames Thema, neben der energetischen Sanierung von Bestands-
wohnungen, stellt die barrierefreie Anpassung dieses Wohnungsbestandes dar. Selbst
bei bester Absicht lasst sich nicht jedes Bestandsobjekt, aufgrund der vorhanden bau-
lichen Gegebenheiten, barrierefrei erschliefen.

Von besonderer Bedeutung sind insbesondere die Entwicklungstrends an den Woh-
nungsmarkten im Tatigkeitsbereich der Genossenschaft, die von gesamtwirtschaftlichen,
regionalen und bevolkerungsstatistischen Determinanten beeinflusst werden. Sie werden
kontinuierlich vom Vorstand der Genossenschaft beobachtet. Der Risikominimierung
dient, dass die Genossenschaft auch zukilinftig ihre geschéaftlichen Aktivitdten im Inte-
resse der angemessenen Wohnversorgung ihrer Mitglieder nachdrticklich auf die Erwei-
terung, Erhaltung, Pflege und Modernisierung ihrer Wohnungsbestande richten wird.

Zu den Instrumentarien, die der Kontrolle der eigenen unternehmerischen Entscheidun-
gen dienen, gehdren unter anderem die permanente Zustandskontrolle des Wohnungs-
und Gebaudebesitzes, mehrjahrige Instandhaltungs- und Investitionsplane sowie die
Wirtschaftsplanung, die die mehrjahrige Finanz- und Ertragsplanung umfasst und lau-
fend, in der Regel vierteljdhrlich, fortgeschrieben und dem Aufsichtsrat zeitnah zur
Kenntnis gebracht wird.

Bestandsgefahrdende Risiken sind in den nachsten Jahren nicht erkennbar.

Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die umfangreichen, in den Jahren ab 2002 getatigten Investitionen in den Wohnungsbe-
stand der Genossenschaft und die fur die Jahre 2010 bis 2015 geplanten Instandhal-
tungsaufwendungen, einschlielich der Wohnumfeldverbesserungen (insgesamt ca.
28,9 Mio. EUR), zuziiglich der Investitionen flir energetische Sanierungen, aktivierungs-
fahige Modernisierungen sowie Neu-, Um- und Ausbau, werden weiterhin eine langfristi-
ge Vermietbarkeit von zeitgemafen Bestands- und Neubauwohnungen ermoglichen.

Den Besonderheiten des demographischen Wandels wird dabei seitens der Genossen-
schaft Rechnung getragen. Unverandert wird neben dem ,Wohnen im Alter* auch ,Jun-
ges Wohnen“ ein Thema fiir Wohnungsgenossenschaften sein. Bei dem Bemihen um
die alteren Mieter werden deshalb auch die Bedirfnisse der jingeren Mieterschaft und
die Integration anderer heterogener Mietergruppen ihre Bericksichtigung finden. Nur
Wohnkonzepte flr alle Generationen bzw. Mietergruppen sorgen fur Attraktivitadt und da-
mit fir die langfristige Sicherung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen einer Genos-
senschaft.

Die in 2009 begonnene Neubautatigkeit, insbesondere die Kooperation mit drei weiteren
Genossenschaften, wird dazu beitragen, dass die auch in Kéln seit Jahren zu geringe
Versorgung mit Neubauwohnungen, zumindest im Koélner Suden, zu einer gewissen
Marktentlastung fiihren wird.
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AuRerdem wird die Genossenschaft, insbesondere aufgrund der verbesserten aktuellen
offentlichen Foérderbestimmungen und der in 2008 zwischen der ARGE der Kélner Woh-
nungsunternehmen und der Stadt Koln abgeschlossenen, neuen Belegungsvereinba-
rung, ihren Bestand an Sozialwohnungen erweitern.

Aufgrund der vorgenannten Grinde und der fir KéIn bis zum Beginn des Ubernachsten
Jahrzehnts positiven Einwohnerentwicklung sowie der giinstigen Standorte unserer Ob-
jekte in den sidlichen Koélner Stadtteilen wird die Genossenschaft in der Lage sein, auf
einem sich wandelnden Wohnungsmarkt den wirtschaftlichen Erfolg, den Erhalt des ge-
nossenschaftlichen Vermdgens und die Zukunftsfahigkeit zu sichern.

Finanzinstrumente

Das Anlagevermdgen der Genossenschaft ist durch langfristige, vollstéandig dinglich gesi-
cherte, Annuitatsdarlehen finanziert. Die Zinsbindungsfristen betragen in der Regel
10 Jahre, haufig einhergehend mit Tilgungssatzen zwischen 2 % und 4 %. Bedingt durch
zinsglnstige Umschuldungen und in den letzten Jahren verstarkte Rickzahlungen,
konnte der Zinsaufwand von TEUR 1.624 im Geschéftsjahr 2000 auf TEUR 666 im Ge-
schaftsjahr 2009 gesenkt werden.

Aufgrund bereits in Vorjahren gesicherter, glnstiger Zinskonditionen, im Rahmen so ge-
nannter Forward-Darlehen, und in den Jahren 2009 bis 2012 beabsichtigter Dar-
lehensriickzahlungen (Darlehen < TEUR 500), besteht fir die Genossenschaft bis En-
de 2012 so gut wie kein Zinsrisiko. GréRere Umschuldungen stehen erst wieder im Ge-
schaftsjahr 2013 an.

Daruber hinaus wird im Rahmen des Risikomanagementsystems der Kapitalmarkt bzw.
die Zinsentwicklung konstant beobachtet.

Der in der Vertreterversammlung vom 26. Mai 2009 festgestellte Jahresabschluss fur das
Geschaftsjahr 2008 wurde vom Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rhein-
land Westfalen e.V., Dusseldorf, entsprechend den gesetzlichen und satzungsmafigen
Bestimmungen, unter Einbeziehung der Prifung der Ordnungsmafigkeit der Geschafts-
fuhrung des Vorstandes und der wirtschaftlichen Verhaltnisse, im Juni/Juli 2009 gepruft.
Der Verband hat bestatigt, dass das Rechnungswesen, der Jahresabschluss und der La-
gebericht fir 2008 den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen. Ferner wurde festge-
stellt, dass die Geschafte ordnungsgemal gefuhrt wurden, dass Vorstand und Aufsichts-
rat den ihnen nach Gesetz und Satzung obliegenden Verpflichtungen nachgekommen
sind und, dass die Ertragslage gesichert, die Zahlungsbereitschaft gewahrleistet und die
Vermdgens- und Finanzlage geordnet sind.

Die Prifung des Jahresabschlusses fir das Geschéaftsjahr 2009 und der gesetzlich und
satzungsgemall vorgeschriebenen weiteren Prifungsgegenstande wird im Juni/Juli
dieses Jahres erfolgen.

Rechnungslegung
und Priifung
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Der Wohnungsmarkt in Koln bietet aufgrund seines sich weiter verscharfenden Nachfra-
gelberhangs, insbesondere in den sudlichen Stadtteilen, geniigend Raum flir das von
der Genossenschaft angebotene Wohnungsspektrum.

Nach den Wirtschaftsplanen rechnet der Vorstand in den nachsten Jahren, bei vor-
sichtiger Betrachtungsweise, weiterhin mit einer positiven Ertragsentwicklung. Vor allem
aufgrund der glnstigen Vermietungssituation im Kdlner Stiden und der kontinuierlichen
Anpassung des eigenen Wohnungsbestandes an den von zukinftigen Wohnungsinteres-
senten gewlnschten Standard.

Weiterhin wird die Wohnungsgenossenschaft inren Schwerpunkt unverandert in der Be-
wirtschaftung der eigenen Besténde sehen, deren Modernisierung und Instandhaltung
planmafig fortgesetzt werden. Im Rahmen dieser MalRnahmen wird die energetische Sa-
nierung - unter Einsatz von KfW-Mitteln - einen breiten Raum einnehmen. Die Malinah-
men zur Wohnumfeldverbesserung sollen in den kommenden Jahren kontinuierlich fort-
gefihrt werden.

In den Jahren 2010 bis 2013 erfolgt die Erstellung von 25 Wohnungen mit zwei gewerbli-
chen Einheiten am Zollstockgirtel und von 75 Wohnungen am Raderthalgurtel (In den
Vorgebirgsgarten). Daruber hinaus entstehen bzw. verbleiben insgesamt 80 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen durch Aufstockung bzw. energetische Sanierung und Modernisie-
rung am Kalscheurer Weg 43.

Die wieder aufgenommene Neubautatigkeit tragt dazu bei, dass den Mitgliedern der Ge-
nossenschaft auch in Zukunft marktgerechter, neuer Wohnraum in unterschiedlichen
Preissegmenten angeboten werden kann.

Die Wohnungsgenossenschaft KéIn-Sud wird aufgrund der vorgenannten Aktivitaten wei-

terhin in der Lage sein, bei absehbarer Wandlung des Wohnungsmarktes, ihren Mitglie-
dern attraktive und zeitgemaRe Wohnungen anbieten zu kdnnen.

KolIn, den 13. April 2010

Der Vorstand

b Moo ™

Horst Werner Bruno Klais
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_Jahresabsehluss
firr das Geschiiftsjahr 2009

1. Bilanz zum 31. Dezember 2009

Aktiva Geschaftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR

Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstinde 2.906,00 5.490,00
Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten 31.880.504,11 30.432.240,21
Grundstlicksgleiche Rechte mit anderen Bauten 161.475,00 169.974,00
Grundstlicke ohne Bauten 3.405.203,05 0,00
Technische Anlagen und Maschinen 3.748,00 2.731,00
Betriebs- und Geschéftsausstattung 88.370,00 118.132,00
Anlagen im Bau 1.265.989,18 0,00
Bauvorbereitungskosten 484.283,82 408.572,93
Geleistete Anzahlungen 0,00 37.289.573,16 3.050.000,00
Finanzanlagen

Beteiligungen 0,00 7.669,38
Wertpapiere des Anlagevermdgens 13.120,00 4.120,00
Sonstige Ausleihungen 15.193,12 0,00
Andere Finanzanlagen 1.320,00 29.633,12 1.320,00
Anlagevermdgen insgesamt 37.322.112,28 34.200.249,52
Umlaufvermégen

Vorréte

Unfertige Leistungen 2.716.558,32 2.534.191,16
Andere Vorrate 137.713,44 2.854.271,76 233.502,09
Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstiande

Forderungen aus Vermietung 26.106,61 40.513,55
Sonstige Vermdgensgegensténde 162.184,77 188.291,38 75.536,93
Wertpapiere 96.913,81 96.913,81
Fliissige Mittel

Kassenbestand,

Guthaben bei Kreditinstituten 2.232.380,42 2.333.812,22
Bilanzsumme 42.693.969,65 39.514.719,28
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Passiva Geschéftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
Eigenkapital
Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 148.779,94 150.751,64
der verbleibenden Mitglieder 3.634.509,46 3.606.029,32
aus gekundigten Geschaftsanteilen 0,00 3.783.289,40 8.400,00
Riickstandige fallige Einzahlungen
auf Geschéaftsanteile: 11.090,54 EUR (17.970,68)
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 2.700.000,00 2.500.000,00
davon aus Jahresuberschuss eingestellt: 200.000,00 EUR (200.000,00)
Bauerneuerungsriicklage 8.800.000,00 8.000.000,00
davon aus Jahresuberschuss eingestellt: 800.000,00 EUR (1.000.000,00)
Andere Ergebnisricklagen 4.600.000,00 16.100.000,00 4.500.000,00
davon aus Jahresuberschuss eingestellt: 78.578,78 EUR (123.747,81)
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr eingestellt: 21.421,22 EUR (76.252,19)
Bilanzgewinn
Jahresuberschuss 1.236.667,64 1.487.948,90
Einstellungen in Ergebnisriicklagen 1.078.578,78 158.088,86 1.323.747,81
Eigenkapital insgesamt 20.041.378,26 18.929.382,05
Riickstellungen
Ruickstellungen fiir Pensionen 1.860.557,00 1.894.387,00
Sonstige Riickstellungen 623.300,00 2.483.857,00 109.200,00
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 11.925.310,39 10.714.234,24
Verbindlichkeiten gegentiiber anderen Kreditgebern 4.439.505,38 4.723.793,61
Erhaltene Anzahlungen 2.733.427,72 2.667.823,28
Verbindlichkeiten aus Vermietung 54.222,87 47.310,05
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 992.874,57 386.493,32
Sonstige Verbindlichkeiten 23.393,46 20.168.734,39 42.095,73
Bilanzsumme 42.693.969,65 39.514.719,28
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2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2009

Geschéftsjahr Vorjahr

EUR EUR EUR
Umsatzerldse
aus der Hausbewirtschaftung 12.668.419,38 12.238.484,00
Verminderung / Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 182.367,16 103.823,35
Andere aktivierte Eigenleistungen 252.162,03 223.310,99
Sonstige betriebliche Ertrage 204.317,98 195.355,49
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 7.774.870,55 7.345.126,14
Rohergebnis 5.532.396,00 5.415.847,69
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 900.682,74 814.964,61
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung 327.681,24 1.228.363,98 449.710,93
davon fiir Altersversorgung 167.646,85 EUR (304.352,03)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.650.079,57 1.511.092,08
Sonstige betriebliche Aufwendungen 555.212,07 404.458,99
Ertrage aus Beteiligungen 0,00 810,00
Ertrage aus anderen Wertpapieren
und Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 361,97 251,35
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 68.924,39 69.286,36 251.623,60
Abschreibungen auf Finanzanlagen 7.669,38 0,00
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 665.948,49 713.191,47
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 1.494.408,87 1.774.304,56
Steuern vom Einkommen und Ertrag 2.200,63 35.433,01
Sonstige Steuern 255.540,60 251.732,65
Jahresiiberschuss 1.236.667,64 1.487.948,90
Einstellungen in Ergebnisriicklagen 1.078.578,78 1.323.747,81
Bilanzgewinn 158.088,86 164.201,09
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A. Allgemeine Angaben

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sind gegenuber
dem Vorjahr keine Anderungen eingetreten.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den vom
Bundesminister der Justiz im Einvernehmen mit dem Bundesminister der Finanzen
und dem Bundesminister fur Wirtschaft mit der Verordnung vom 6. Méarz 1987 fiir den
Jahresabschluss von Wohnungsunternehmen, die in der Rechtsform einer Kapitalge-
sellschaft oder einer eingetragenen Genossenschaft betrieben werden, vorgeschrie-
benen Formblattern.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Auch hinsichtlich der Bewertung ist gegenuber dem Vorjahr keine Abweichung zu ver-
zeichnen.

Immaterielle Vermégensgegenstande und Sachanlagen

Die immateriellen Vermdgensgegenstande und das Sachanlagevermdgen sind zu An-
schaffungs- und Herstellungskosten abzuglich Abschreibungen bewertet.

Fur die Sachanlagenzugange des Berichtsjahres bei den Wohngebauden sind als An-
schaffungs- oder Herstellungskosten Fremdkosten sowie Kosten fiir eigene tech-
nische und kaufmannische Leistungen angesetzt. Die Eigenleistungen sind zu Vollko-
sten bewertet; das Wahlrecht des § 255 Absatz 2 Satz 4 HGB wurde nicht wertan-
satzmindernd ausgeubt. Kosten fir die Modernisierung wurden, soweit es sich um
Kosten fur die Erweiterung und wesentliche Verbesserung im Sinne von § 255 Ab-
satz 2 Satz 1 HGB handelt, aktiviert; begleitende InstandhaltungsmalRnahmen sind
unter den laufenden Aufwendungen erfasst. Zinsen fur Fremdkapital im Sinne von
§ 255 Absatz 3 HGB wurden auch im Geschéftsjahr 2009 nicht aktiviert.

Die Abschreibungen auf die Gebaudewerte wurden planmafig vorgenommen; sie sind
entsprechend der Restnutzungsdauer bemessen. lhnen liegen die Restbuchwerte zu-
zuglich nachtraglich aktivierter Modernisierungskosten zugrunde. Die Restnutzungs-
dauer geht beim Althausbesitz von einer Gesamtnutzungsdauer fiir Wiederaufbauten
und fir nicht umfassend modernisierte Wohnbauten von 80 Jahren abzliglich bis-
heriger Nutzungsdauer aus. Fur umfassend modernisierte bzw. um- und ausgebaute
Altbauten verlangert sich die Nutzungsdauer um 30 Jahre. Die Abschreibung der Neu-
bauten erfolgt auf der Grundlage einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren.
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Immaterielle Vermdgensgegenstande und Gegenstande der Betriebs- und Geschafts-
ausstattung werden abgeschrieben mit Satzen zwischen 4 % und 33,3 % jahrlich.
Wirtschaftsgiter mit Anschaffungskosten von mehr als 150,00 EUR und weniger als
1.000,00 EUR, jeweils zuzuglich der gesetzlichen Umsatzsteuer, werden ab 2008 in
einem Sammelposten gem. § 6 EStG erfasst und mit 20 % pro Jahr abgeschrieben.

Finanzanlagen

Aktien, Geschéaftsguthaben aus Mitgliedschaften bei Genossenschaften sowie Arbeit-
geberdarlehen sind mit den Anschaffungskosten bzw. dem Nominalwert angesetzt.
Eine Beteiligung in H6he von 7.669,38 EUR wurde im Geschaftsjahr 2009 vollstandig
abgeschrieben.

Unfertige Leistungen

Unter dieser Position werden die mit den Mietern noch nicht abgerechneten, umlage-
fahigen Betriebskosten ausgewiesen; sie sind zu den Anschaffungskosten unter Be-
achtung des Niederstwertprinzips angesetzt.

Andere Vorrate

Die Heizdlvorrate sind mit den Anschaffungskosten bewertet. Es wurde das Fifo-
Verfahren angewendet.

Forderungen aus Vermietung und Sonstige Vermoégensgegenstinde

Ausfallrisiken wird durch Abschreibungen und Einzelwertberichtigungen in aus-
reichender Hohe Rechnung getragen. Auf nicht einzelwertberichtigte Mietforderungen
wurde eine Pauschalwertberichtigung von 5 % gebildet.

Wertpapiere des Umlaufvermoégens

Der Wertansatz wurde unter Beachtung des Niederstwertprinzips ermittelt.

Riickstellungen

Ruckstellungen fir Pensionen sind aufgrund eines versicherungsmathematischen
Gutachtens nach dem Teilwertverfahren (auf der Grundlage der Richtwerttafeln
2005 G) entsprechend § 6a EStG unter Zugrundelegung eines Rechnungszinsfulles
von 6 % passiviert. Auch fur Verpflichtungen aus den vor dem 1. Januar 1987 zuge-
sagten Pensionen und Betriebsrenten wurden Ruckstellungen in vollem Umfang ge-
bildet.

Rickstellungen fir ungewisse Verbindlichkeiten wurden ausschlieRlich gemafl § 249
Absatz 1 HGB gebildet. Sie sind ausreichend bemessen und beriicksichtigen alle er-
kennbaren Risiken.
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihren jeweiligen Rickzahlungsbetragen angesetzt.

C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
l. Bilanz
1. In der Position ,Unfertige Leistungen® sind ausschlie8lich noch nicht
abgerechnete Betriebskosten angesetzt.

2. In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrage
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

3. In den ,Sonstigen Riickstellungen® sind enthalten:
Riickstellungen fiir: EUR
ErschlieRungskosten 576.000,00
Jahresabschluss- und Priifungskosten 35.800,00
Berufsgenossenschaft 6.200,00
Ruckstellungen fir Urlaubsreste 5.300,00

623.300,00

4. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage gréReren Umfangs er-

fasst, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

B Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr waren in
den Geschaftsjahren 2008 und 2009 nicht zu verzeichnen.
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6. Entwicklung des Anlagevermogens

Anschaffungs-/ Zugange
Herstellungskosten |des Geschéftsjahres
EUR EUR
Immaterielle Vermégensgegenstinde 46.741,45 0,00
Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten.......... ... 62.376.003,57 3.097.611,12
Grundstiicksgleiche Rechte mit anderen Bauten..............cooiiiiiiiiiiiii e 383.098,37 0,00
Grundstlicke 0MNE BaULEN..........iiuiii et 0,00 355.203,05
Technische Anlagen und MasChinen........ ... e 6.551,43 1.758,82
Betriebs- und Geschaftsausstattung............o.uvuiuiiii 296.911,01 1.113,76
ANIAGEN M BAU. ...t 0,00 955.091,86
BauvorbereitUngSKOSIEN. .. ... eas 408.572,93 433.965,94
Geleistete ANZahlUNGEN..... ... e 3.050.000,00 0,00
66.521.137,31 4.844.744,55
Finanzanlagen
BetIlIGUNGEN. ...t e ettt e e e et e e e e et eeas 7.669,38 0,00
Wertpapiere des AnlageVerMOGENS .........uuiuiu ettt eeen 4.120,00 9.000,00
Sonstige AUSIBINUNGEN ... e 0,00 18.000,00
Andere FINANZANIAGEN. ..........uiiiiie et e et e e e e e e et e e e e e e eanntaeeeaeeeeeannrnneeeannnee 1.320,00 0,00
13.109,38 27.000,00
Anlagevermogen insgesamt 66.580.988,14 4.871.744,55

7. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherung gewahrten Pfandrechte o.a. Rechte

Verbindlichkeiten Insgesamt
Vorjahr
EUR EUR

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten.............. ..., 11.925.310,39 10.714.234,24
Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern..............c.uooi i, 4.439.505,38 4.723.793,61
Erhaltene ANZahIUNGEN. .........oooiiiii ettt e e e e e e e e e eaennees 2.733.427,72 2.667.823,28
Verbindlichkeiten aus Vermietung..........coooiiiiiiiiiii e 54.222,87 47.310,05
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und LeiStungen..............ocuiiiiiiiiiiiiiii e 991.351,01 386.493,32
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht........... 0,00 0,00
Sonstige VerbindliChKEITEN............oiii e e e e e e e 23.393,46 42.095,73
Gesamtbetrag 20.167.210,83 18.581.750,23
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Abgéange Umbuchungen Abschreibungen Buchwert am Abschreibungen des
des Geschéftsjahres (+-) (kumuliert) 31.12.2009 Geschéftsjahres
EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 0,00 43.835,45 2.906,00 2.584,00
162.369,23 47.357,73 33.478.099,08 31.880.504,11 1.607.378,99
0,00 0,00 221.623,37 161.475,00 8.499,00
0,00 3.050.000,00 0,00 3.405.203,05 0,00
0,00 0,00 4.562,25 3.748,00 741,82
0,00 0,00 209.654,77 88.370,00 30.875,76
0,00 310.897,32 0,00 1.265.989,18 0,00
0,00 -358.255,05 0,00 484.283,82 0,00
0,00 -3.050.000,00 0,00 0,00 0,00
3.408.255,05
162.369,23 -3.408.255,05 33.913.939,47 37.289.573,16 1.647.495,57
0,00 0,00 7.669,38 0,00 7.669,38
0,00 0,00 0,00 13.120,00 0,00
2.806,88 0,00 0,00 15.193,12 0,00
0,00 0,00 0,00 1.320,00 0,00
2.806,88 0,00 7.669,38 29.633,12 7.669,38
3.408.255,05
165.176,11 -3.408.255,05 33.965.444,30 37.322.112,28 1.657.748,95
stellen sich wie folgt dar:
davon davon
Restlaufzeit gesichert
unter 1 Jahr Vorjahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre Art
EUR EUR EUR EUR EUR der Sicherung
722.829,16 744.756,34 2.995.262,98 7.707.218,25 11.214.920,31 Grundpfandrecht
191.607,76 233.867,12 847.335,30 3.400.562,32 4.439.505,38 Grundpfandrecht
2.733.427,72 2.667.823,28 0,00 0,00 0,00
54.222,87 47.310,05 0,00 0,00 0,00
991.351,01 386.493,32 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23.393,46 42.095,73 0,00 0,00 0,00
4.716.831,98 4.122.345,84 3.842.598,28 11.107.780,57 15.654.425,69
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ll. Gewinn- und Verlustrechnung

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind periodenfremde Ertrége in
Hohe von TEUR 17 (Vorjahr: TEUR 24) enthalten.

D. Sonstige Angaben

1.

2.

40

Es bestanden keine Haftungsverhaltnisse im Sinne der §§ 251, 268
Abs. 7 HGB.

Zu den in der Bilanz nicht ausgewiesenen finanziellen Verpflichtungen, die
nach § 285 Ziffer 3 HGB fiir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung
sind, bemerken wir:

e Investitionen in das Sachanlagevermdgen, insbesondere aufgrund
von Modernisierungs-, Um- und Ausbaumalnahmen, finanziert die
Genossenschaft branchenlblich mit Eigen- und Fremdmitteln. Fir die
erforderlichen Eigenfinanzierungsanteile stehen in ausreichender
Hohe Liquiditatsreserven und erwartete geldrechnungsmaRige Uber-
schusse aus der laufenden Geschaftstatigkeit zur Verfigung.

e Kosten flr zukinftige Bauinstandhaltungen werden unternehmensub-
lich mit Eigenmitteln aus den Jahresergebnissen finanziert.

Auf der Grundlage von § 34 Abs. 16 KStG, in der Fassung des Jahressteuer-
gesetzes 2008, hat die Genossenschaft in 2008 die weitere Anwendung der
bisherigen Rechtslage der §§ 38 und 40 KStG beantragt (Nichtanwendung der
Abgeltungssteuer auf den EK 02-Bestand nach § 38 Abs. 4-10 KStG).

Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in HOhe von mindestens
20 % an anderen Unternehmen.

Die Zahl der im Geschaftsjahr (bzw. Vorjahr) durchschnittlich beschaftigten
Mitarbeiter betrug:

Vollzeitbeschaftigte Teilzeitbeschaftigte

2009 2008 2009 2008
Kaufmannische Mitarbeiter 8,00 7,50 1,00 1,00
Technische Mitarbeiter 4,00 4,00 0,00 0,00
Hauswarte, Reinigungspersonal 0,00 0,00 3,00 3,50
Gesamt 12,00 11,50 4,00 4,50
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6. Mitgliederbewegung

Mitglieder
Stand am Anfang des Geschéaftsjahres 2.917
Zugange 2009 179
Abgange 2009 -167
Stand am Ende des Geschaftsjahres 2.929

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Ge-
schaftsjahr vermehrt um 28.480,14 EUR.

7. Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V.,
Goltsteinstr. 29, 40211 Dusseldorf

8. Mitglieder des Vorstandes:
Horst Werner (Dipl.- Betriebswirt) — Vorsitzender
Winfried Ebbinghaus (Dipl.- Verwaltungswirt a. D.)
Bruno Kilais (Dipl.- Verwaltungswirt a. D.)

9. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Manfred Beer (Verkaufsleiter i. R.) — Vorsitzender
(bis 26. Mai 2009)
Achim Reinknecht (Rechtsanwalt) — Vorsitzender
(ab 26. Mai 2009)
Manfred Kremer (Steuerberater) — stellv. Vorsitzender

Winfried Bertrams (Werkmeister i. R.)
Gabriele Happ (Dipl.- Padagogin)
Josef Schulz (Verwaltungsangestellter)
Rudiger Veith (Dipl.- Betriebswirt)

(ab 26. Mai 2009)

Koln, den 13. April 2010

b Mener ™

Horst Werner 6

Bruno Klais
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Durch Beschluss des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden gemaf § 40 in Ver-
bindung mit § 28 der Satzung der Genossenschaft aus dem Jahresuiberschuss 2009
von 1.236.667,64 EUR insgesamt 1.078.578,78 EUR in die Ergebnisricklagen einge-
stellt, davon 200.000,00 EUR in die gesetzliche Ricklage sowie 78.578,78 EUR in
die anderen Ergebnisriicklagen. Im Hinblick auf die umfangreichen Aufgaben im Be-
reich der Grundinstandsetzung und Modernisierung sowie dem aperiodischen Anfall
der Instandhaltungsaufwendungen wurden dartiber hinaus 800.000,00 EUR der Bau-
erneuerungsriucklage zugewiesen.

Zu dem nach Einstellung der vorgenannten Betrdge in die Ergebnisriicklage verblei-
benden Bilanzgewinn von 158.088,86 EUR haben Aufsichtsrat und Vorstand geman
§ 28 der Satzung der Genossenschaft beschlossen, der Vertreterversammlung fol-
gende Verwendung vorzuschlagen:

EUR
Ausschlttung einer Dividende in HOhe von 4% auf die
Geschaftsguthaben nach dem Stand vom 1. Januar 2009 144.001,11
Einstellung in die anderen Ergebnisriicklagen 14.087,75
Bilanzgewinn 158.088,86
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Der Aufsichtsrat hat die ihm durch Gesetz und Satzung zugewiesenen Aufgaben im
Berichtsjahr erfillt, die Geschéaftsfiihrung des Vorstandes Uberwacht und beratend
begleitet. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates ist durch den Vorstand tber alle wich-
tigen geschéftlichen Vorgange sowie die Lage der Genossenschaft laufend mundlich,
der Aufsichtsrat in mehreren gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand ausfiihrlich,
unterrichtet worden. Bei der Uberwachung der Geschéaftsfilhrung des Vorstandes ha-
ben die Ausschisse des Aufsichtsrates (Bau-, Personal- und Rechnungsprifungsaus-
schuss) mitgewirkt. Die vom Aufsichtsrat gefassten Beschlisse sind in Niederschriften
festgehalten.

Der vom Vorstand vorgelegte Lagebericht und der Jahresabschluss fir 2009
(Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) wurden vom Aufsichtsrat geprift.
Nach dem abschlielRenden Ergebnis seiner Prifung sind Einwendungen nicht zu er-
heben. Der Aufsichtsrat schlagt der Vertreterversammlung vor:

- den Jahresabschluss 2009 zu genehmigen

- die Verteilung des Bilanzgewinnes des Geschéftsjahres 2009 entsprechend dem
Vorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat zu beschliel3en

- den Lagebericht des Vorstandes und den Bericht des Aufsichtsrates fiir 2009 zur
Kenntnis zu nehmen.

Der Aufsichtsrat beantragt, dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat hat gemeinsam mit dem Vorstand den Wahlvorstand zur Wahl einer
neuen Vertreterversammlung nach den Vorschriften der im vergangenen Jahr von der
Vertreterversammlung beschlossenen Wahlordnung bestellt. Der Wahlvorstand wahlte
aus seiner Mitte den Vorsitzenden des Aufsichtsrates, Herrn Achim Reinknecht, zum
Vorsitzenden des Wahlvorstandes und damit zum Wabhlleiter (§ 4 Abs. 3 der Wahlord-
nung). Der Aufsichtsrat dankt dem Wahlvorstand fiir die sorgfaltige Vorbereitung und
erfolgreiche Durchflihrung der Wahl zur neuen Vertreterversammlung.

Daruber hinaus dankt der Aufsichtsrat dem Vorstand und allen Mitarbeitern fir die im
abgelaufenen Geschéftsjahr geleistete engagierte und zukunftsorientierte Arbeit. Das
erneut hervorragende wirtschaftliche Ergebnis dieses Jahres und das erkennbar er-
heblich verbesserte Erscheinungsbild unserer Gebaude und Wohnungen sind geeig-
net, die genossenschaftliche Verbundenheit aller Mitglieder zu starken.

Nicht zuletzt gilt unser Dank den Vertretern und allen Mitgliedern, die durch sachdien-
liche und konstruktive, auch kritische Zusammenarbeit mit Vorstand und Aufsichtsrat,
die Aufgabenstellungen der Genossenschaft geférdert und unterstiitzt haben.

Koln, den 13. April 2010 Der Vorsitzende des Aufsichtsrates

Achim Reinknecht

=R
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Bericht des
Aufsichtsrates

43



Unternehmensleitbilod

der Wolmungsgenossenschaft Kiln-sito eq

Praambel

Leitlinien fiir die Organe
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Die Wohnungsgenossenschaft KoéIn-Sid eG ist unter verschiedenen Namen seit 1899
ganz Uberwiegend im Stadtgebiet KoIn tatig. Das satzungsmaRige Ziel der Genossen-
schaft war und ist - im Wesentlichen unverandert - die Errichtung von Wohnungen und
deren Uberlassung an ihre Mitglieder zu angemessenen Preisen. Uber viele Jahre, bis
zum Wegfall des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes zum 31. Dezember 1989, be-
stimmten die Vorschriften dieses Gesetzes zu einem wesentlichen Teil Inhalt und Form
der Arbeit der Genossenschaft. Die seitdem von allen Organen der Genossenschaft ver-
folgten Ziele der Geschaftstatigkeit sollen in diesem Leitbild zusammengefasst und als
Vorgabe fiir die Arbeit aller Organe gelten.

e Allen Organen der Genossenschaft ist die Bedeutung humanen Wohnens fiir den
Einzelnen und die Gemeinschaft bewusst. Sie sind davon Uiberzeugt, dass ge-
rade Genossenschaften als ,die demokratische Unternehmensform® schlechthin
ein solches Wohnen ermdglichen kénnen. Die nach demokratischen Kriterien
gewahlte Vertreterversammlung wird zusammen mit dem Aufsichtsrat und dem
Vorstand das satzungsmafRige Ziel, die Schaffung zeitgemalen Standards ent-
sprechender Wohnungen, zu angemessenen Mieten zur Verfiigung zu stellen,
verfolgen. Der Unterschied zwischen genossenschaftlichem Wohnen und dem
Wohnen nach rein privatwirtschaftlichen Aspekten soll auch nach auf3en hin deut-
lich werden.

e Die Genossenschaft ist nach wirtschaftlichen Grundsatzen so zu fihren, dass
kontinuierlich ausreichende Mittel fiir

o die Unterhaltung und Instandhaltung der Gebaude und Wohnungen der
Genossenschaft,

o den Neubau und den Ausbau von Gebauden,
o die Zahlung einer angemessenen Dividende auf die Geschéaftsanteile,

zur Verfigung stehen.

Darutber hinaus sollen

o die Mieten unterhalb der rechtlich zulassigen Mieten im Stadtgebiet Koln
bleiben,

o nicht alle zulassigerweise umlegbaren Nebenkosten auf die Mieter umge-
legt werden,

o auf die rechtlich mégliche Uberwélzung der Kosten von kleineren Unter-
haltungsmaflinahmen verzichtet werden und

o gleichartige Wohnungen den Mitgliedern zu gleichen Mieten Uberlassen
werden.
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Die Gestaltung und Verbesserung des Wohnumfeldes sowie ggf. Serviceleistun-
gen fiir die Mitglieder im sozialen Bereich und etwaige Kooperationen mit Dritten
zu diesem Zweck, haben sich an den fiir die Wohnungswirtschaft mafigeblichen
Parametern, unter Beachtung wirtschaftlicher Grundsatze, auszurichten.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfuhrung zu férdern und zu
Uberwachen. Er Uberwacht und berat den Vorstand u. a. bei der Umsetzung die-
ses Leitbildes.

Der Vorstand gewahrleistet Giber eine standige Marktbeobachtung und mit Hilfe
einer kontinuierlich fortzuschreibenden, mehrjahrigen Investitions- und Finanz-
planung, dass sich verandernde Marktstrukturen frihzeitig erkannt werden und in
diese Plane einflielen.

Der Vorstand tragt Sorge, dass

o das fiur die Erledigung dieser Ziele notwendige Personal zur Verfligung
steht und standig fortgebildet wird,

o die wohnungswirtschaftlichen Dienstleistungen durch qualifizierte, moti-
vierte und kundenorientierte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter erbracht
werden,

o die Organisationsstrukturen, das Risikomanagementsystem und die
Dienst- und Handlungsanweisungen transparent in einem internen Un-
ternehmenshandbuch dargestellt werden und ihre Einhaltung Gberwacht
wird,

o mindestens einmal jahrlich alle Mitglieder Uber alle wesentlichen Ereig-
nisse, die die Genossenschaft betreffen, informiert werden.
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Vor einigen Jahren erfolgte innerhalb der ,Arbeits-
gemeinschaft Kdélner Wohnungsunternehmen" der
Zusammenschluss der Genossenschaften zu einer
Werbegemeinschaft und der Start einer Image-
kampagne.

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

Bundesweit beteiligten sich unter dem Motto ,Ty-
pisch Genossenschaften* zahlreiche Werbegemein-
schaften aus regionalen Arbeitsgemeinschaften an
dieser Aktion. Am 18. Oktober 2006 hat sich der
Verein ,Marketinginitiative der Wohnungsgenossen-
schaften Deutschland e.V.“ gegriindet. Darin sind
41 regionale Verbiinde mit inzwischen
373 Genossenschaften und mit rund
816.000 Wohnungen vertreten.

Die Wohnform ,Genossenschaften® soll in der Wahr-
nehmung der Wohnungssuchenden populdrer ge-
macht werden. Dies geschieht durch verschiedene
Werbemittel (Poster, Flyer u. a.), aber auch durch

KOLN

UND UMGEBUNG

Radiospots, die sowohl im WDR, als auch im Kolner Lokalsender ,Radio Kdln“ gesendet
werden.

Aufgrund der Radiowerbung wird die Internetseite der Marketinginitiative unter der Ad-
resse www.wohnungsbaugenossenschaften.de nunmehr intensiv frequentiert. Auf dieser
Internetseite befinden sich Verweise (Links) in die einzelnen Regionen, zu den Arbeits-
gemeinschaften und von dort zu den jeweiligen Genossenschaften.

Daruber hinaus fahren
rund um das Jahr zwei
Kleinwagen der Marke-
tinginitiative mit den
entsprechenden  Wer-
beaufdrucken durch
,K6In und Umgebung*
und sorgen somit eben-
falls flr die Verbreitung
der Kampagne. Die
Fahrzeuge werden Mo-
nat fir Monat zwischen
den teilnehmenden Ge-
nossenschaften weiter
gereicht.

Zusatzlich wirbt unsere Region mit dem Slogan:
Solsch wohmen”

Dieser Slogan ist inzwischen ein Synonym fir das genossenschaftliche Wohnen im
GroRraum Koéln geworden.
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Hier finden Ste uns
e Linksrheinischen Kolwner Stden

Stadltteil StraBe Wohnungsverwalter/in Anzahl WE
Altstadt-Siid Alte Mauer am Bach 50 Pedra Hildebrandt 10
Dreikénigenstr. 36 ‘ Marc Bothe 10
Friedenstr. 35/37 Pedra Hildebrandt 6
Heinrichstr. 6-14 Pedra Hildebrandt 40
Schnurgasse 74 Pedra Hildebrandt 11
Steinstr. 1 Pedra Hildebrandt 13
Waisenhausgasse 2/4, 6, 12-18 Pedra Hildebrandt 45
Braunsfeld Maarweg 24 ‘ Marc Bothe 12
Scheidtweiler Str. 95-99 4@ MarcBothe 28
Klettenberg Hirschbergstr. 1-3 Pedra Hildebrandt 20
Lohrbergstr. 29-31, 39-45, 49 Pedra Hildebrandt 25
Luxemburger Str. 349, 380-386, 414-426, 437-439 Pedra Hildebrandt 172
Olbergstr. 53-63 Pedra Hildebrandt 57
Rhéndorfer Str. 42-46 Pedra Hildebrandt 31
Lindenthal Kermeterstr. 24 Pedra Hildebrandt 6
Kerpener Str. 51-53 Pedra Hildebrandt 11
Lindenthalgurtel 15¢ Pedra Hildebrandt 8
Robert-Koch-Str. 4-8 Pedra Hildebrandt 22
Raderberg Gerhard-vom-Rath-Str. 6-10 ‘ Marc Bothe 22
Raderthal Markusstr. 55, 121-123 ‘ Marc Bothe 65
Schulze-Delitzsch-Str. 97-99 €@ MarcBothe 7
Rodenkirchen Alemannenstr. 2, 10 Pedra Hildebrandt 9
Friedrich-Ebert-Str. 9, 15, 21 Pedra Hildebrandt 11
Gartenstr. 1-5, 9-15 Pedra Hildebrandt 21
Roémerstr. 1, 5-7, 12-14 Pedra Hildebrandt 18
Theodor-Heuss-Str. 2 ‘ Marc Bothe 30
Siilz Einhardstr. 7-11 Pedra Hildebrandt 24
Emmastr. 8-14 Pedra Hildebrandt 38
Hirzstr. 5, 14-16 Pedra Hildebrandt 9
Sulzgurtel 76-78 Pedra Hildebrandt 16
Wittekindstr. 17 Pedra Hildebrandt 9
Siirth Hammerschmidtstr. 30 Pedra Hildebrandt 6
Heidelweg 57-59 Pedra Hildebrandt 17
Zolistock Alfter Str. 1-5, 7-23 ‘ Marion Koernig 85
Alstadter Str. 3-11, 15, 19-23, 2, 6-24 ‘ Marion Koernig 47
Breniger Str. 1-3, 2-16 ‘ Marion Koernig 75
Burbacher Str. 7, 6, 12-22, 26-32 ‘ Marion Koernig 28
Ferdinand-Schmitz-Str. 1-5, 2-12 Britta Wenzel 78
Fischenicher Str. 39-43, 49, 59, 67-69, 58-60, 86/88, 92/94 ‘ Marion Koernig 51
Gottesweg 1-21 Britta Wenzel 107
Hermilheimer Str. 33 + Kindergarten ‘ Marion Koernig 3
Honinger Platz 27-29 ‘ Marion Koernig 50
Honinger Weg 239-247, 356-358 Britta Wenzel 43
Hoéninger Weg 320, 326-332, 364, 368-372, 404-410 ‘ Marion Koernig 77
Kalscheurer Weg 43 ‘ Marc Bothe 61
Kalscheurer Weg 57-61 ‘ Marion Koernig 23
Kendenicher Str. 8, 14, 26-32 ‘ Marion Koernig 23
Roisdorfer Str. 1-3, 2-4 ‘ Marion Koernig 29
Stotzheimer Str. 1-23, 2-22 ‘ Marion Koernig 49
Vochemer Str. 3-5, 11-17, 4-6, 10-12, 16-26 ‘ Marion Koernig 87
Vorgebirgstr. 188-230 Britta Wenzel 180
Vorgebirgstr. 208 Britta Wenzel 9
Willigisstr. 1-9, 2-8 Britta Wenzel 74
Zollstockgrtel 27-31, 2-4 ‘ Marion Koernig 46
Zollstocksweg 2-30 Britta Wenzel 114
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